Fréttatilkynning frd Heimavéllum hf
23. dgust 2018

Heimavellir hf.: Arshlutauppgjor fyrstu sex manudi arsins 2018.

e Rekstrartekjur timabilisins namu 1.833 m.kr.

e Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu nam 1.056 m.kr.

e Tap timabilsins var 136 m.kr.

e Matsbreyting fjarfestingareigna nam 3 m.kr.

e Fjarfestingareignir voru seldar fyrir 1.537 m.kr. og nam s6luhagnadur peirra 111 m.kr.
e Vaxtaberandi skuldir namu 36.143 m.kr. i lok timabilsins.

e Eigio fé félagsins i lok timabilsins var 18.612 m.kr.

¢ Eiginfjarhluthfallio nam 32,1%.

Gudbrandur Sigurdsson, framkvaemadastjéri Heimavalla, um uppgjorio:

LPetta uppgjor er godur afangi fyrir félagid og er i takt vid azetlanir og pa vegferd sem pad er a.
Pad er goour tekjuvoxtur milli ara & sama tima og vid erum ad sja verulega hlutfallsleekkun &
rekstrarkostnadi. Endurskipulagning fasteignasafnsins gengur vel og a fyrri hluta pessa ars voru
seldar fasteignir fyrir 1.537 m.kr. Fra byrjun juli sl. er btiid ad sampykkja kauptilbod fyrir um
1.490 m.Kkr. og pa hefur félagio tekid akvordun ad baeta nyjum ibidum viod petta verkefni. Gert er
rad fyrir ad sala ibuda skili félaginu aframhaldandi s6luhagnadi & sidari helmingi pessa ars.
Félagio hefur notad sumarid til ad undirbda endurfjarmoégnun 4 langtimaskuldum sem er
fyrirhugad ad hrinda { framkvaemd 4 naestu manudum®”.

Kynningarfundur

Opinn kynningarfundur verdur haldinn 4 morgun, féstudag 24. agust kl 08:30 til 09:15, 4 Hilton
Reykjavik Nordica (fundarherbergi G). Gudbrandur Sigurdsson, framkvaemadastjéri Heimavalla,
mun kynna uppgjorid og svara spurningum ad pvi loknu, dsamt Arnari Gauta Reynissyni,
fjarmalastjora Heimavalla.

Rekstur félagsins

Mefofylgjandi er samandreginn arshlutareikningur fyrri drshluta 2018 { samanburdi vio sama
timabil 2017 dsamt skyringum um rekstur félagsins 4 timabilinu:

Rekstur félagsins gengur vel en a fyrri arshluta 2018 jukust tekjur pess um 410 m.kr. {
samanburdi vid sama timabil & arinu 2017 sem er 29% aukning & milli ara. Pa hefur gengio vel
ad hagraeda og na fram steerdarhagkveemni i rekstrinum. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
var 560 m.kr. & fyrri drshluta pessa ars sem er 30,6% af rekstrartekjum { samanburdi vid 35,7%
4 sama timabili 2017. Annar rekstrarkostnadur leekkar um 25,9 m.kr. og nam 217 m.kr. sem er
11% leekkun & milli 4ra og var pvi 11,8% af rekstrartekjum 4 fyrri arshluta 2018 { samanburdi
vio 17,1% a sama timabili 2017.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu er 1.056 m.kr. 2018 eda 57,6% af rekstrartekjum {
samanburdi vid 47,2% 4 sama tima { fyrra.

A 68rum arsfjordungi er neikvaed matsbreyting ad upphaed 194 m.kr. vegna fyrirhugadra
haekkana 4 fasteignamati sem taka gildi 1. jantiar 2019 sem hefur ahrif 4 rekstrarkostnad
fasteignanna og par af leidandi sj6dstreymismat peirra. Matsbreyting fjarfestingaeigna a fyrri
hluta arsins 2018 eru samtals 3 m.kr.

Efnahagur félagsins
Heildareignir félagsins namu 57.935 m.kr. pann 30. juni 2018. Par af eru fjarfestingareignir



55.351,9 m.kr. og fjarfestingareignir { byggingu 1.409 m.kr. Eigio fé félagsins nam 18.612 m.kr.
Heildarskuldir félagsins ndmu 39.323 m.kr. par af voru vaxtaberandi skuldir 36.143 m.kr. og
tekjuskattsskuldbinding 2.610 m.kr.

Eignasafn félagsins og helstu verkefni

Félagio atti 1.978 {budir { lok timabilsins um land allt en félagid er ad endurskipuleggja
eignasafn sitt med s6lu 6hagkvaemra leiguibtida og kaupum & hagkvaemari eignum i stadinn. ba
hefur félagid einnig tekid akvordun um ad baeta vid 48 nyjum {btidum vid petta verkefni sem
voru keyptar 4 hagstaedu verdi 2016 og 2017.

Félagio fékk afthentar 19 nyjar ibudir ad Einivollum 1 { Hafnarfirdi { 4gist sem allar eru komnar {
leigu. P4 er félagid einng ad standsetja 20 nyjar stidi6ibtidir 4 Asbri sem fara { leigu 4 pessum
arsfjérdungi.

Nyleg skraning Heimavalla { kaupholl var ekki sist hugsud til ad styrkja stodu félagsins til ad na
betri kjorum & fjArmagnsmarkadi. Eitt mikilveegasta verkefni félagsins er einmitt
endurfjirmoégnun langtimaskulda. Heimavellir eiga { samstarfi vid Arion banka um tatgafu 4
fasteignatryggdum skuldabréfum sem er stefnt ad bjoda fjarfestum { oktéber naestkomandi. Vid
teljum ad skuldabréf hja skradu félagi med vedi i vondudu ibtidasafni eetti ad hofda til margra
langtimafjarfesta.

Horfur i rekstri

Heimavellir dzetla ad tekjur arsins 2018 muni koma til med ad vera 3.697 m.kr. sem er 100 m.kr.
laegra en gert var rad fyrir 1 utgafulysingu i vor. Pad skyrist af eftirfarandi: Sala 4 eignum {
eignasafni félagsins hefur gengid hradar fyrir sig 4 arinu er gert var rad fyrir. P4 er buid ad taka
akvordun um ad selja 48 nyjar ibudir sem voru 4dur { deetluninni og svo hefur ordid smavaegileg
seinkun 4 athendingu nybygginga sem hafa fario i leigu { sumar. Eftir sem adur 4zetlar félagid ao
EBITDA framlego pess verdi 6breytt arid 2018 eda 59% af tekjum. Af pvi leidir ad EBITDA arsins
er daetlud 2.181 m.kr. Tekjur arsins 2019 eru dzetladar 3.880 m.kr. ( var 3.950 m.kr) og EBITDA
framlegd 63,5% - 64,8% og tekjur arsins 2020 eru aeetladar 4.020 m.kr. (var 4.195 m.kr) og
EBITDA framlegd 66,6% - 67,8%.

EBITDA avoxtun eignasafns félagsins er daetlud 4,1% 2018, 4,5-4,6% 2019 og 4,9-5,0% 2020.

Fjolga parf valkostum

»,Markmid Heimavalla er ad vera 6ruggur valkostur 4 almennum leigumarkadi og hefur félagio
verid byggt upp a0 norreenni fyrirmynd. Til ad byggja upp 6flugan og skilvirkan fasteignamarkad
hér 4landi parf ad fjolga peim valkostum sem eru a markadnum. Vid teljum ad rekstur og
uppbygging almennra leigufélaga 4 bord vid Heimavelli sé mikilvaegur pattur { peirri préun. bad
bera ad fagna pvi ataki sem a sér stad vardandi aukid frambod a hagkveemu hisnzdi hja
leigufélogum sem njéta styrkja fra riki og sveitarfélogum og hafa ad markmidi ad sinna
tekjuleegri hopum bpjédfélagsins,” segir Gudbrandur Sigurdsson framkvaemadastjdri.

LaKkkun vaxtaKkjara brynust

Heimavellir eru 4 almennum markadi og leitast pvi vid ad meeta peirri porf sem er & peim
markadi med fjolbreyttu drvali ibtida. Manadarleiga hja félaginu liggur 4 viou bili eda fra teeplega
100 p.kr. til riflega 300 p.kr. 4 manudi. Eftirspurnin er mest eftir hefdbundnu htisnzedi. Pannig
var medalibud Heimavalla { juni sl. 3ja herbergja ibid sem er rimlega 90 fermetrar og er
medalleiguverdid 157 p.kr. 4 manudi.

Hiisnaedisverd 4 {slandi endurspeglar marga peetti 4 bord vid byggingarkostnad, vaxtakjor,
kaupmatt, eftirspurn og ymislegt fleira. Leiguverd endurspeglar svo almennt hiisnzadisverad,
vaxtakostnad og rekstrarkostnad eignanna sem ad stérum hluta eru opinber gjold og



logbundnar tryggingar. Mikil staerdarhagkvaemni er f6lgin { rekstri leigufélaga og pvi er
markviss uppbygging peirra, hvort sem um er ad raeda félog sem njéta opinberra styrkja eda
almenn leigufélog, mikid hagsmunamal fyrir leigjendur.

Fjarhagsdagatal
e Afkoma 3. arsfjordungs 2018. 24. oktdéber 2108.
e Arsuppgjor 2018: 14. februar 2019.
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